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PUR POL Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
ul. Wroctawska 83,

56-416 Twardogora

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzgdzenia
prospektu : 30.09.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Zatacznik nr 7

do Aktu Notarialnego - Umowy Deweloperskiej

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

obejmujacego budowe dwudziestu jeden budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych, oznaczonych na
projekcie zagospodarowania dziatki nr od 1 do 21 oraz czternastu budynkéw garazowych
wolnostojacych, oznaczonych symbolem G1, G3, G5, G6, G7, G8, G10, G12, G13, G14, G17, G18, G191
G20 wraz z wewnetrzng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 1/4 ,
1/5,1/6,1/7,1/8,1/9, 1/10 oraz drogi wewnegtrznej, na dziatce nr 1/11, w obrebie Nowiny, gmina
Kobierzyce



CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

PUR-POL Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
KRS : 0000463641, NIP: 9151790921, REGON: 022133712

Adres

ul. Wroctawska 83, 56-416 Twardogoéra

Numer NIP i REGON

NIP: 915-179-09-21 REGON: 022133712

Numer telefonu

791 443 345

Adres poczty elektronicznej

kontakt@noviny.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.nhoviny.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres nie dotyczy
. nie dotyczy

Data rozpoczecia
nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres nie dotyczy

Data rozpoczecia nie dotyczy

Data wydania decyzji o nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy

Data rozpoczecia nie dotyczy

Data wydania decyzji o nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie Przeciwko firmie PUR POL Sp. z 0.0. nie prowadzi sie, ani nie
postepowania egzekucyjne na prowadzono takiego postepowania

kwote powyzej 100 000 zt




ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

1/4,1/5,1/6 ,1/7,1/8,1/9,1/10, 1/11 , obreb Nowiny,
gmina Kobierzyce

Nr ksiegi wieczystej

WR1K/00428685/1 - dziatki 1/4 -1/10
WR1K/00428683/7 - dziatka 1/11

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o Nie dotyczy
wpis

w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o Nie dotyczy

powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczgce obiektow
istniejagcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki
zycia®

Na terenie inwestycji, jak i w jej otoczeniu nie wystepujg obiekty istniejgce, ktére
mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
i mieszkancow.

Obowigzujgcy plan miejscowy nie stawia ponadnormatywnych wymagan w
zakresie ochrony przed hatasem.

W poblizu inwestycji nie wystepuja obiekty i dziatalnosci mogace by¢ zrodtem
drgan, sama inwestycja réwniez nie spowoduje niekorzystnych zmian w tym
zakresie.

Na wschéd od dziatki we wsi Nowiny planowana jest budowa drogi ekspresowe;j
S8.

Szczegoétowa wizualizacja dostepna pod adresem: htips://youtu.be/BMagXzSQtirl

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.



https://youtu.be/BMgXzSQtlrI

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Nie dotyczy

Plan dostepny pod adresem:

https://serwis.wrosip.pl/imap/?loca%20le=pl&&g
ui=classic&sessionlD=222707

Dokument uchwaty:

UCHWALA NR XXXVIII/725/2022 RADY
GMINY KOBIERZYCE z dnia 28 kwietnia 2022
r.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
1MN

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi
0,8

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala
sie w przedziale od 0 do 0,8

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 30 %

Maksymalna wysokosc¢
zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 12m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

wynosi 40%.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1. dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz

O XN OA

ogrodzen ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



https://serwis.wrosip.pl/imap/?loca%20le=pl&&gui=classic&sessionID=222707
https://serwis.wrosip.pl/imap/?loca%20le=pl&&gui=classic&sessionID=222707

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden
lokal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Warunki sg zawarte w uchwale nr
XXI1/496/2020 Rady Gminy Kobierzyce.

Strona 3 paragraf 6

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig

Teren nie jest potozony na terenach
szczegoblnego zagrozenia
powodziowego.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Warunki sg zawarte w uchwale nr
XXI1/496/2020 Rady Gminy Kobierzyce.
Strona 4 paragraf 7

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Brak danych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki sg zawarte w uchwale nr
XXI1/496/2020 Rady Gminy Kobierzyce.
Strona 6 paragraf 11

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Warunki sg zawarte w uchwale nr
XXI11/496/2020 Rady Gminy Kobierzyce.
Strona 6 paragraf 11

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

- Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1MM, 2MN, 3MN
- Tereny rolnicze
- Tereny drég publicznych 1KDW, 2KDW, 1KDD,
1KDL
- Ustugi publiczne - 1UP
- Tereny drog wewnetrznych

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi
1,0

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy ustala
sie w przedziale od 0 do 1,0

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 60 %

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Wysokos$¢é zabudowy nie moze
przekroczy¢ 12m.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu”




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

wynosi 15%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
jeden lokal mieszkalny.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

W zwigzku z petnym pokryciem obszaru Gminy
Kobierzyce miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego - organy
urzedow informaciji publicznej nie prowadza
postepowan w trybie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Brak informaciji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Gabaryty sg zawarte w uchwale nr
XXI1/496/2020 Rady Gminy Kobierzyce.
Strona 6 paragraf 13

forma architektoniczna

Brak danych

usytuowanie linii zabudowy

Linie zabudowy sg zawarte w uchwale nr
XXI11/496/2020 Rady Gminy Kobierzyce.
Strona 6 paragraf 13

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 30%;

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Warunki sg zawarte w uchwale nr
XXI1/496/2020 Rady Gminy Kobierzyce
Strona 3 paragraf 6

wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Teren nie jest potozony na terenach
szczegoblnego zagrozenia
powodziowego.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Warunki sg zawarte w uchwale nr
XXI11/496/2020 Rady Gminy Kobierzyce.
Strona 4 paragraf 7

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Brak danych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki sg zawarte w uchwale nr
XXI1/496/2020 Rady Gminy Kobierzyce.

Strona 6 paragraf 11




warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Warunki sg zawarte w uchwale nr
XXI1/496/2020 Rady Gminy Kobierzyce.
Strona 6 paragraf 11

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Warunki sg zawarte w uchwale nr
XXI1/496/2020 Rady Gminy Kobierzyce

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Warunki sg zawarte w uchwale nr
XXI1/496/2020 Rady Gminy Kobierzyce

wysoko$¢ zabudowy

Warunki sg zawarte w uchwale nr
XXI1/496/2020 Rady Gminy Kobierzyce

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach dotyczacych
przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, w szczegdlnosci
o budowie lub rozbudowie drég, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzach
powietrznych, a takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w szczegolnosci
oczyszczalniach $ciekdw, spalarniach smieci,
wysypiskach, cmentarzach

decyzjach o warunkach nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania

terenu

decyzjach o srodowiskowych nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
mapach zagrozenia nie dotyczy

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego moggce mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

Budowa drogi ekspresowej S8, opis
inwestycji znajduje sie pod adresem
https://s8-wroclaw-kobierzyce.gddkia.gov.pl/o-inw

estyciji/
decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
linii kolejowej
decyzja o zezwoleniu na nie dotyczy

realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



https://s8-wroclaw-kobierzyce.gddkia.gov.pl/o-inwestycji/
https://s8-wroclaw-kobierzyce.gddkia.gov.pl/o-inwestycji/

decyzja o pozwoleniu na nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy

inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest TAK NIE
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest FAK NIE
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz
nazwa organu, ktory je wydat

DECYZJA NR 648/2023 z dnia 17 kwietnia 2023 roku wydana z
upowaznienia Starosty Powiatu Wroctawskiego.

Niniejsza decyzja stata sie ostateczna w dniu 5 maja 2023 roku.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budo-wlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

14.02.2024 roku - rozpoczecie prac budowlanych
28.02.2026 roku - planowany termin zakonczenia prac budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkéw 21 przedsiewzigcie / 4 zadanie

4,4 m - miedzy budynkami mieszkalnymi

0,8 m - miedzy garazami

Umiejscowienie budynkéw w strefie dziatki nr
1/5i11/6

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposo6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wszystkie powierzchnie zostaty obliczone na podstawie wymogdéw zawartych w §
12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegobtowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz na podstawie PN-ISO
9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy

udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

Deweloper planuje, ze przedsiewziecie bedzie w
100% finansowane ze srodkéw wiasnych

deweloperskiego lub zadania W nastepujgcych instytucjach nie dotyczy
inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy
Wysokos$c¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana 0,45 %

kwota skfadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Gtoéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze w celu zapewnienia Nabywcy ochrony na potrzeby
realizacji Zadania Inwestycyjnego , na podstawie Umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (dalej: ,Umowa Rachunku’),
ktorej kopia stanowi Zatgcznik nr 8 do umowy, otworzony zostat otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, prowadzony przez Bank Spotdzielczy

w Kobierzycach adres: 55-040 Kobierzyce, ul. Spoétdzielcza 5 (dalej: ,Bank”),
przeznaczony wytgcznie do gromadzenia srodkéw pienieznych pochodzacych z
wptat dokonanych przez Nabywcéw Przedmiotéw Umowy, ktére wybudowane
bedg w ramach Zadania Inwestycyjnego.

Zgodnie z Umowg rachunku, Deweloper nadaje Nabywcy indywidualny rachunek
wirtualny (,Konto Techniczne Nabywcy”), na ktérym Bank bedzie
ewidencjonowat wpfaty i wyptaty Nabywcy, a Nabywca zobowigzuje sie zaptacic
Deweloperowi catg Cene przelewem na ten rachunek zgodnie z Harmonogramie
Ptatnosci, stanowigcym Zatgcznik Nr 9 do umowy deweloperskiej. Za dzien
dokonania zaptaty Strony uznajg dzien uznania srodkéw pienieznych na
Rachunku Wirtualnym Nabywcy.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego

w harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego.
Zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na tym rachunku

okreslajg postanowienia od § 3 do § 9 Umowy rachunku.




Wyptata srodkéw z rachunku bedzie nastepowaé po odbiorach przez Bank
kolejnych etapéw zgodnie z harmonogramem

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie powyzszych rachunkdéw obcigzajg
Dewelopera

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow, zgodnie z art. 9 — art.
12 Ustawy. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wpfacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. w

/A QKO KWO dNOwIdCE Q N Droceniu KO QW AdNegoO e1dpPuU OKIresSioncdo
w__harmonogramie przedsiewziecia deweloperskieqgo oraz ceny nieruchomosci
zabudowanej domem jednorodzinnym W przypadku zakonczenia ostatniego

etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku

powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po_otrzymaniu wypisu aktu notarialneqo umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich,

z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapow Zadania Inwestycyjnego przed wyplata
srodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkéw
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym
przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Deweloper

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
Ustawy od umowy deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentéw wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, Strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktérych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy Kobierzyce z siedzibg przy ul. Spoétdzielczej 5,
55-040 Kobierzyce

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do umowy deweloperskiej

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

Nie przewidziano waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

1. Nabywca ma prawo odstapié od tej umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w tej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Dziatki wraz z
Budynkiem i Garazem w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo —
kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe,

13) w przypadku zaistnienia sytuacji zwiekszenia powierzchni Budynku o ponad
2% powodujgcg zmiane ceny i wystgpienia Dewelopera do Nabywcy o doptate
ceny (chyba, Zze wprowadzono zmiany aranzacyjne), Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania pisemnego wezwania od Dewelopera do uiszczenia kwoty doptaty, z
prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci, nie pdzniej niz w
terminie 60 (szescdziesieciu) dni liczonych od zlozenia oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy. Po bezskutecznym uptywie terminu do wykonania prawa
odstgpienia, Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty réznicy

w terminie 14 (czternastu) dni,

14) w przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zwiekszenie ceny
sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do
odstgpienia od umowy

w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z
prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci, nie pozniej niz w
terminie 60 (szescdziesieciu) dni liczonych od zlozenia os$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy. Jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie ztozy
stosownego os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, to wowczas bedzie
zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej ze zmiany stawki
podatku VAT, nie pdzniej niz w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od otrzymania
zawiadomienia.

W przypadkach. o ktérych mowa w pkt 1) — 5), Nabywca ma prawo odstgpienia od
tej umowy wylgcznie w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W _przypadku, o ktérym mowa w pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi




120-dniowy termin na przeniesienie wiasnosci prawa wtasnosci Dziatki wraz z
Budynkiem i Garazem, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o kiorym mowa w pkt 8) Nabywca ma prawo odstgpienia od tej
umowy w terminie 60 (sze$c¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9) Nabywca ma prawo odstgpienia od tej
umowy po uptywie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

2. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykredlenie roszczenia o0 przeniesienie wilasnosci
nieruchomosci zlozong w formie pisemnej 2z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej.

3. Deweloper moze odstgpi¢ od tej umowy, jezeli:

1) Nabywca nie spetnit Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
wynikajgcej z tej umowy i mimo pisemnego wezwania przez Dewelopera do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania nie spetnit tych $wiadczen, chyba Ze niespetnienie swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) Nabywca nie stawit sie do odbioru przedmiotu umowy lub do zawarcia aktu
notarialnego umowy przeniesienia wtasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni,
chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

4. Wszystkie prawa odstgpienia opisane w niniejszym paragrafie mogg zosta¢
wykonane najpézniej do dnia 30 grudnia 2026 roku, z =zastrzeZzeniem
szczegoblnych terminéw przewidzianych w niniejszej umowie.

5. W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce, Deweloper ma obowigzek
niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy
srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej. w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wpfat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6)
Ustawy, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy, w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron na
podstawie art. 43 Ustawy, Bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu Srodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwitocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 (trzydziestu) po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci, niezwtocznie, jednak nie pdozniej niz w
terminie 30 (trzydziestu) po otrzymaniu zgodnego os$wiadczenia woli stron o
sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na




mieszkaniowym rachunku powierniczym oraz dokumentéw wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje; NIE DOTYCZY

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego,

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniést sprzeciwu;NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;NIE DOTYCZY
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;NIE DOTYCZY
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, NIE DOTYCZY

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.NIE DOTYCZY

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Kobierzycach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytoéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 ...).

—_ — ~— ~—

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Kobierzycach

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania




depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zfotych,

— Bank Spoétdzielczy w Kobierzycach korzysta takze z nastepujgcych znakdw towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz 2324,
2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzaciji.




